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2.

GENEL HUKUMLER

Bu plan sinirlari icinde, Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda, “3194
say1l1 Imar Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile halen yénetmelikte bulunan ve bu
planin onayindan sonra yitrirliige girecek olan ilgili diger mevzuat hiikiimleri ve

mevzuat degisiklikleri (Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig) gecerlidir.

Yerlesme 4. derece deprem kusaginda oldugundan yapilasma esnasinda Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili htikiimlerine

uyulacaktir.

lller Bankasi A.S. Yeralt1 Etiitleri Daire Baskanlhig1 tarafindan hazirlanan ve
24.12.2014 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporun ve lyidere Belediyesi tarafindan hazirlanan ve 18.10.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigli tarafindan
onaylanan Rize ili lyidere Ilcesi imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiid

Raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

24.12.2014 tarihinde onaylanan rapora gore inceleme alani yerlesime
uygunluk degerlendirmesine goére; Caglayan formasyonu igerisindeki
rezidiiel zeminler Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), aliivyonlar Onlemli Alan 5.1
(0A-5.1) ve blok-dolgu malzemesi iceren kisimlar Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2)
ve Kiitle Hareketleri A¢isindan Uygun Olmayan Alanlar Uygun Olmayan Alan
2.1 (UOA-2.1) (heyelan riskli bolgeler) olacak sekilde 4 bolgeye ayrilmistir.

Ayrica “Afete Maruz Alanlar” da bulunmaktadir.

3.1 Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Calisma alaninda topografik egimin nispeten yiiksek oldugu alanlardir. Bu

alanlarin jeolojisini Caglayan Formasyonu olusturmaktadir.

Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik sayisi diisiik cikabilecek sevlerin
varli§l durumunda, giivenlik sayisini 1.2" nin tizerine c¢ikaracak bolgesel
tedbirler alinmalidir. Ancak bolgesel calismalardan sonra bu alanlarda, parsel

bazindaki ayrintili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri sonuclarina



dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere
yonelik onlemler alinmali ve yiizey drenaji saglandiktan sonra yapilasmaya

musaade edilmelidir.
Parsel bazinda;

-Yapilasma oncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin
litolojisi ortaya cikarilip bunlarin sonug¢larina dayanarak, egimli alanlarda
yapilasma teknikleri ve uygun temel tipi 6nerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve
yanlardan giivenligi yapilasma 6ncesi saglanmali, sev Ustiine gelecek ilave
yukiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev durayliligini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin

parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmalidir,

-Yiizey sular1 (atik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti sularinin drenaji

saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir,

-Kirikli ve ¢atlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay
sevlerde kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve
devrilme tiirii yenilme olasiliklar1 arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma

oncesinde alinmalidir,

-Parsel bazinda zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
glicli v.b.) stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢cikacak problemlere

gore gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir,

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine

uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.

3.2 Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma,

Tasima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda dar bir alanda gozlenen zemin o6zelligindeki, siltli, killi,
kumlu ve cakilli seviyelerden olusan aliivyon diizliiklerin oldugu alanlar,

"Miihendislik Problemleri Acisindan (sisme, oturma, vb) Onlem Alinabilecek



Alanlar Onlemli Alan-5.1" olarak ayirtlanmistir. Bu kisimlarda sisme, oturma
ve tasima giicli problemleri beklenebilir. Bu alanlar ekli yerlesime uygunluk

haritasinda “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

- Cevre ve ylizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan

kaldirmak icin uygun drenaj sistemleri yapilmalhdir,
- Yap1 temelleri homojen birim tizerine oturtulmalidir,

- Evsel atik sular1 serbest halde araziye birakilmamali, uygun drenaj

saglanmalidir,

-Insaa asamasinda aqiga ¢ikacak sevler uygun istinat yapilariyla

desteklenmelidir,

-Parsel bazinda bina yapilacak zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima gilicii) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli,

cikacak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.
3.3 Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninin kiy1 bolgesinde yer alir. Bu alanlar OA-5.2 (Dolgu Alanlar)
olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-5.2 olarak isaretlenmistir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilirken asagida

belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir. Bu alanlarda;

- Cevre ve ylizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan

kaldirmak icin uygun drenaj sistemleri yapilmalhdir,
- Yapi temelleri homojen birim tizerine oturtulmalidir,

- Evsel atik sular1 serbest halde araziye birakilmamali, uygun drenaj

saglanmalidir,

-Parsel bazinda bina yapilacak zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi

belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,



oturma, tasima giicli) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli,

cikacak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmalidir,

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine

uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

-Parsel/bina bazindaki zemin etiidlerinde dolgu kalinligi ve yayilimi
belirlenmeli, insa asamasinda bu birim kaldirilmali ya da yap1 ytikleri dolgu
birim altindaki miihendislik problemleri bulunmayan ana jeolojik birimlere

tasittirilmahdir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.

3.4 Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1): Kiitle Hareketleri Acisindan Uygun
Olmayan Alanlar (heyelan riskli bolgeler)

Bu alanlar, rezidiiel zon kalinhiginin fazla ve yamag¢ egiminin % 45’ in
lizerinde oldugu, bolgenin cok yagish olusu heyelan riskini beraberinde
getirmesi nedeniyle aktif heyelanlarin da gozlendigi alanlar olup, yerlesime
uygun olmayan alanlar olarak degerlendirilmistir. Uygun Olmayan Alan 2.1
(Heyelan Riskli Alanlar) olarak degerlendirilmis olan bu alanlar, 1/1000
Olcekli yerlesime uygunluk paftalarinda “U0A-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya izin verilmemelidir.
3.5 Afete Maruz Alanlar

Inceleme alaninda “Afete Maruz Boélge karar1” alinmasi gerektigi belirtilen
pek cok jeolojik etiit raporu bulunmaktadir. Afet isleri Genel Miidiirliigii’niin
05.01.1989, 16.10.1989, 24.12.1990, 09.12.1996, 27.05.1997, 22.09.2006,
02.12.1995, 27.05.2002, 27.05.1997, 09.12.1996, 16.10.1989, 03.03.1990
tarihli raporlarinda “heyelan”lardan bahsedilmektedir. 03.03.1990 ve 212
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Canakcesme, Yalikoy, Ustiipiiler, Saraykoy ve
Fethiye Mahallelerinde bir ¢cok konutu kapsayan, 20.08.1997 tarih ve 9895
sayili Bakanlar Kurulu Karan ile de Figitasi, Yapraklar, Ustiipler ve Hazar
mabhallelerinde kii¢iik capli “Afete Maruz Karar1” bulunan alanlar mevcuttur.
Bakanlar Kurulu karari1 ile alinan afete maruz bolge sinirlari aynen

korunmustur. Rapor ekinde 03.12.2013 tarih ve 835 sayihi yaz ile



3.6

Belediyesine génderilen, T.C.Rize Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
tarafindan, “Afete Maruz Bolgelerin” sinirlarinin ¢izilmis oldugu 1/5000

Olcekli harita bulunmaktadir.

18.10.2018 tarihinde onaylanan Yeniden degerlendirmeye konu olan Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk acgisindan Onlemli Alan
2.1a (OA 2.1) a: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve
Onlemli Alan 2.1b (OA 2.1) b: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olmak iizere 2 bélge bulunmaktadir.

Onlemli Alan 2.1 (0A 2.1) a: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda Caglayan Formasyonuna ait birimler yer almaktadir.
Formasyonun tist seviyelerde Caglayan Formasyonu Rezidiieli yer

almaktadir.

Bu alanlarda yapilan sondajlarda Caglayan Formasyon rezidiieli olan Az
kumlu siltli kil birimi goziikmektedir. Egim % > 45 biiytik ytliksek egimli alan
olarak degerlendirilen 6 bolgede lokal kaymalarin gézlendigi alanlardir. Bu
alanlarda gozlenen lokal kaymalardan dolay: bu alanlar Onemli Alan 2.1a (OA
2.1a), Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA

2.1a) olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Bu alanlarda lokal heyelan ve lokal kaymalara kars1 6zel 6nlem projeleri
gelistirilmelidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel
derinligi  belirlenecek. = Temelin  oturacagt  birimin  miihendislik
parametreleri(sisme, oturma, tasima, giicli vb.) ve stabilite analizleri detayli
irdelenmeli, olusacak problemlere goére gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmaldir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli



3.7

onlemler mutlaka alinmalidir.

e Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin
etiitlerinde yapilacak yamag¢ boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya

konmalidir.

e Parseli etkileyecek stabilite sorununa yoénelik mihendislik 6nlemleri,

yapilasma oncesi alinmahdir.

* Yap1 yolu, kendi parsellerini ve komsu parselleri tehdit edecek kaz seyleri

uygun istinat yapilari ile korunmaldir.

e Kaz1 sonrasi meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli

onlemler kazi 6ncesi alinmalidir.

e Yap: yiikleri, Caglayan Formasyonuna ait kaya birimlerin ayrismamis

saglam kesimlerine oturtturulmal veya tasittirilmahdir.

e Mevcut ve insaa asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine

uygun istinat yapilalari ile desteklenmelidirler.

e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz
etkileyecek ylizey, atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun

drenaj sistemleri yapilmalidir.

 Yap ytklerinin tasittiracagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma,

tasima glicli vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Yapilasmalar etkileyecek her tirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma,
tasima glicii vb. sorunlara yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin
etiitlerinden elde edilecek sonucglara gore wuzman miihendislerce
projelendirilmeli ve bu projeler belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin verilmelidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.

Onlemli Alan 2.1 (OA 2.1) b: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda Caglayan Formasyonuna ait birimler yer almaktadir.



Formasyonun tist seviyelerde Caglayan Formasyonu Rezidiieli yer
almaktadir. Reziduel birimin altinda Caglayan Formasyonun ait volkanik

kayaclar yer almaktadir.

Inceleme alani, genel olarak engebeli ve sarp topografik yapidadir. inceleme

alan1 % 45 < yuiksek egimli alanlar olarak degerlendirilmistir.

Yapilan gozlemlerde bu alanlarda, heyelan ve kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak egime ve litolojiye bagli olarak bu alanlarda yapilacak
kaz1 esnasinda aciga c¢ikacak sevlerde stabilite problemleriyle
karsilasilabilecegi bilinmelidir. Stabiliteye yonelik belirlenen miihendislik
onlemlerinin alinmasi sonucunda bu alanlarda stabilitenin saglanacagi
kanaatine varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk a¢isindan
Onemli Alan 2.1b (OA 2.1b), Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk
haritalarinda (OA 2. 1b) olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel
derinligi  belirlenecek. = Temelin  oturacagt  birimin  miihendislik
parametreleri(sisme, oturma, tasima, giicli vb.) ve stabilite analizleri detayli
irdelenmeli, olusacak problemlere goére gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.
e Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin

etlitlerinde yapilacak yamac¢ boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya

konmalidir.

e Parseli etkileyecek stabilite sorununa yo6nelik miihendislik 6nlemleri,

yapilasma 6ncesi alinmahdir.

 Yapi yolu, parselleri ve komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun

istinat yapilan ile korunmalidir.

e Kaz1 sonrasi meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli



onlemler kazi oncesi alinmalidir.

e Yap: yiikleri, Caglayan Formasyonuna ait kaya birimlerin ayrismamis

saglam kesimlerine oturtturulmal veya tasittirilmahdir.

e Mevcut ve insaa asamasinda olusacak seyler acikta birakilmamali, teknigine

uygun istinat yapilalari ile desteklenmelidirler.

e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz
etkileyecek ylizey, atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun

drenaj sistemleri yapilmalidir.

 Yap ytklerinin tasittiracagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma,

tasima glicli vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Yapilasmalar etkileyecek her tirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma,
tasima gilicii vb. sorunlara yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin
etiitlerinden elde edilecek sonucglara gore wuzman miihendislerce
projelendirilmeli ve bu projeler belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin verilmelidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.

3.8. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine

uyulmaldir.

3.9. Bu alanda yapilacak olan yapilara ait statik projeye veri teskil edecek zemin

etlit raporu parsel bazinda hazirlanmaldir.

24.12.2014 tarihinde onaylanan lyidere (Rize) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik -
Jeoteknik Etlid Raporunda orman olarak gosterilen ancak ilgili kurum goriisiinde orman
statlisiinde olmayan alanlarda imar planina esas jeolojik - jeoteknik etiit raporu
hazirlanip; ilgili idaresince onaylanmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda
hazirlanacak jeolojik - jeoteknik etiit rapor hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani kapsaminda; nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin, nazim

planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar iceren ve plan

biitiinliigiini bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Dere yataklar1 ve taskin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan 2006/27 sayil1 Basbakanlik Genelgesine uyulacaktir.

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi'nin (AFAD) 2010/07 sayih

genelgesindeki hiikiimlere uyulacaktir.

Planda gosterilmeyen yamag¢ sularindan olusan dereler altyapt hizmetleri

kapsaminda Belediyesince ele alinacaktir.

Karayollar1 kenarina yapilacak tesislerde ‘Karayollar1 Trafik Kanunu’ ve
‘Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler Hakkindaki

Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Karayolundan kaynaklanan giiriiltii kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve YoOnetimi Yonetmeligi (2002/49/EC) maddelerine

uyulacaktir.

Tim tescilli tasinmaz kultir varliklarina yapilacak miidahalelerde 5226/3386
sayll1 ve 2863 sayili yasalar ve bagh yonetmelikler ile KTVKK ilke kararlar
gecerlidir.

Tescilli yapilarin parseliyle birlikte korunmasi esastir. Yapinin 6zgiin degerini
bozacak herhangi bir miidahalede bulunulamaz. Herhangi bir miidahaleden 6nce
5226 ile degisik 2863 sayil1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” geregi
ilgili Koruma Boélge Kurulunca yapiya iliskin miidahale biciminin belirlenmesi

gereklidir.

EKAT yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen

TEIAS goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.
OZEL HUKUMLER

D.K.K.A. (Dogal Karakteri Korunacak Alanlar): Bu alanlarda mevcut bir kadastral
yoldan cephe alan ve biytkligii 2000 m2 den kiiciik olmayan kadastral
parsellerde E: 0.10 ve Yencok: 6.50 metreyi asmayan tarimsal nitelikli konut
yapilabilir.

Orman Alanlar1: 6831/3373 sayili1 Orman Kanunu gecerlidir.



17.Tarim Alanlari: Plan sinir igerisinde yer alan tarim arazilerinde 5403 sayili
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ile ilgili yonetmelik hiikiimleri
uyarinca islem yapilacaktir.

18. Teknik Alt Yap1 Alanlari: Plan sinir igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yap1
alanlarinda ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu
vb. teknik alt yap1 kullanimlarini igerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari ise
Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

19. Bu plandan 6l¢ii alinamaz ve uygulama yapilamaz. 1/1.000 6lgekli planlar

uygulamaya esas olacaktir.



